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SELETUSKIRI

0 ULDANDMED
01. Planeeringu objekt ja asukoht.

Objekt:  Tervisekeskuse maa-ala
detailplaneering

Aadress:  Harju Maakond
74001 Viimsi vald
Rohuneeme

02. Tellija: Viimsi Vallavalitsus

03. Projekteerijad:
Viimsi Valla Arenduskeskuse OU
Reg. nr. 10449988, Litsents EE 7607
74001 Viimsi alevik
Nelgi tee 1
® 606 6833

Insener: Peedu Toom
Insener; Harry Kallaspoolik
Tehnik: Tiia Leipalu

04. Detailplaneeringu lihteandmed.

1) Viimsi Vallavalitsuse poolt viljaantud lihtetilesanne (66 nr. 825-00).

2) Viimsi valla iildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a.).

3) Maaiiksuse plaan M1:500, 1:1000; M 1:5000.

4) EV planeerimis-ja ehitusseadus, EV Veeseadus, EV Ranna-ja
Kaldakaitseseadus.



1 ASENDIPLAAN
1.1. Sissejuhatus

Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on Rohuneeme ja Kelvingu vahelisele maa-
alale planeerida tervisekeskus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Viimsi Vallavolikogu otsus nr.73 11.aprillist
2000.a. detailplaneeringu algatamise kohta ja valla arhitekti Rein Annuki poolt
viljaantud ldhteiilesanne (t66 nr. 825-00 ). Vimsi Valla Arenduskeskusele on
tellimiskiri nr. 1105 15.08.2000.a. Viimsi Vallavalitsuselt detailplaneeringu projekti
koostamiseks.

1.2. Lihteandmed.

Planeeritud maa-ala asub Rohuneeme kiilast ida poole. PShja pool on piir Soome
lahega, idast kiilgneb planeeritav maa-ala Kelvingu kiilaga. Lduna pool on
piirinaabriks Viimsi Metskond. Léa#nepoolseteks piirinaabriteks on Piiiinsi ja
Rohuneeme kiila, kus maaiiksustele on moodustatud katastriplaanid (vt. tugiplaani AP-
4). Territooriumil on endise Noukogude armeele (raketibaas) kuulunud rajatised:
betoonpunkrid, maa-alune angaar. Kalmistu tee déres on endine sdjavie sookla. Maa-
alal oli varem veel rohkem rajatisi, osa neist on likvideeritud.

Kuni hooneni on asfaltkattega tee. Sisemised teed on kruusakattega ja pinnasteed.
Territooriumil on kuuse-, kase- ja minnimets ning vdsa. Mets on alusvisaga ja
valdavalt hooldamata. Maa-ala keskosas on mullakuhjad ja rohkesti songermaad ning
vana karjiér.

Planeeritud maa-alal on vdrkudest 10 kV elektriliin..

Esineb kraave, mis ko&ik Oieti ei funktsioneeri.

Territooriumil asuvad mobiilsidemast ja navigatsioonimark.

Geodeetiline alusplaan pdhiterritooriumi kohta M 1:500 ja M1:1000 on koostatud AS
Optiset poolt 2000.a. augustis (t66 nr. R-01). Koordinaadid on méa#ratud Lambert Est
stisteemis. Korgused on Balti siisteemis.

Planeeritavate looduslike liikumisradade kohta on kasutatud plaani 1:5000.

1.3. Arhitektuur-planeerimislahendus.
1.3.1. Olemasolev maakasutus.

Planeeritud maa-ala on munitsipaalmaa, mis on antud Viimsi vallale Eesti Vabariigi
Valitsuse otsusega m. 295-k 2.juunist 1993.a. (vt. lisad 5.5, 5.6. ja 5.7.).

Varem kuulus maa Vene Foderatsiooni relvajdudude vdeosade 10717 ja 103115
haldusesse. Maa-ala pindala oli 160,0 ja 20,2 ha.

Endise Ndukogude armee hooned-rajatised on antud Viimsi vallale.

Vastavalt Viimsi Vallavalitsuse korraldusele nr. 1031 20.06.2000.a. ja Maa-ameti
Harju Maakatastri diendile 26.10.2000.a. on kinnitatud maaiiksuse Rohuneeme — II
katastriitksus 89001:003:0227.

Veetee ametile kuuluv navigatsioonimérk on eraldi kinnistul.



1.3.2. Detailplaneering.

Vastavalt Viimsi valla iildplaneeringule asub planeeritud maa-ala puhkeotstarbelisel
maal ja ildkasutatavate hoonete maal.

Detailplaneeringuga on Kalmistu tee dares iildkasutatavate hoonete maa-alal ettenéhtud
olemasoleva hoone rekonstrueerimine tervisekeskuse peahooneks, projekteeritakse
spordivahendite kuur, konverentsikeskuse hoone, tennise-, korvpalli-, vorkpalliviljak
ja sdiduautode parklad. Lisaks on ettenihtud kdmpinguhooned, bassein, kdlakoda ja
16kkeplats. Samas on ettendhtud jalgtee Rohuneeme kivini, mis on looduskaitse all.
Andmed eelpool nimetatud krundi ehitusdiguse kohta, ehituskeelualad, tdisehituse % ja
ehitusalused pindalad on antud joonistel AP-6.

Puhkeotstarbelisel maa-alal on ettendhtud looduslikud liikumisrajad —aastaringseks
kasutamiseks erinevate alade harrastamiseks:

Jooksmine, matkamine, suusatamine, jalgrattaga sGitmine. Eesmérgiks on radade
toopieva jirgne kasutamine. Lithematele radadele on perspektiivis ettendhtud
valgustus. Looduslikud liikkumisrajad on pikkusega 1 km, 2 km, 3 km ja 5 km.
Planeeritud rajad on Viimsi ja Piiiinsi koolile poliifunktsionaalseks kasutamiseks.
Selleks on koolidest ettendhtud jalgrajad.

Territooriumi keskosasse on planeeritud looduslik méngude véljak, kus saab suvel
mingida jalgpalli ja teisi spordiménge.

Talvel on nimetatud méngude viljak suusatamise stardiks ja finiSiks. Samasse rajatakse
perspektiivis veel tervisespordi rajatisi.

Planeeritud maa-alal asuvad endised Noukogude Armeele kuulunud rajatised: angaar,
betoonist ehitised (“plindaaZid”). Angaaris saab perspektiivis korraldada niitusi:
looduse piisiekspositsioonid ning kasutada kohvikuna.

Territooriumil saab tutvuda endiste militaarobjektidega (vt. joonis AP-8). Varem on
territooriumi Kelvingi kiils poolsesse kiilge rajatud tervisespordi rajatis.

Vastavalt Eesti Vabariigi Veeseadusele on kallasraja laiuseks 10 m. Kuna tegemist on
hajaasustusalaga on ehituskeeluala 100 m rannajoonest. Rohuneeme kalmistu
kaitsetsoon on 300 m.

Vastavalt Viimsi valla iildplaneeringule asub Kelvingi kiila ja navigatsioonimérgi vahel
puhkeala.

Planeeritud maa-alal on jirgmised maakasutuse sihtotstarbed:

- ithiskondlikud hooned - Uh

- iildmaa (puhkemaa) - Um
- iildmaa (kallasrada) - Umn
- teede maa-ala - LT

- biiroo maa (navigatsiooni mérk) - B

Viimsi valla volikogu otsusega nr. 173 , 12.septembrist on algatatud detailplaneering
80 kohalise lasteaia planecringuks Piiiinsi-Rohuneeme piirkonda. Joonisel AP-7 on
niidatud selle perspektiivne asukoht. Selle kohta koostatakse eraldi detailplaneering.
Joonisel AP-12 on niidatud ka perspektiivsed liikumisrajad viljapool antud
detailplaneeringu piire. Need on Viimsi poolsaare sisemetsa alal. Tammneeme-
Randvere-Lubja piirkonnas.



Viimsi vallas on viirtuslikud looduspiirkonnad: Viimsi klint, Leppneeme kaks luhta,
Leppneeme rada. Uksikobjektid on antud joonisel AP-12. Matkarajad tuleb rajada
loodust s#dstvalt. Nende rajamine tuleb kooskdlastada -looduskaitsetalituste ja
ametkondadega ning Viimsi Vallavalitsusega. Nende rajamisest ja kasutamisest vaata
Viimsi valla iildplaneeringus pt. 3 ja 5.4. (koostatud AS Entec poolt 1999.a.).

1.4. Teed. Liiklus.

Juurdepiis planeeritud maa-alale on rekonstrueeritavalt Viimsi-Rohuneeme autoteelt
modda Kalmistu teed. Kalmistu tee on 4,5 m lai ja teemaa-ala laiusega

15 m. Kuni 0,7 km. on tee asfaltkattega.

Perspektiivis tuleb teed laiendada 6 m ja rajada asfaltkattega kuni puhkekeskuseni.
Teenindusteed on kruuskattega teed ja pinnase teed .

Kelvingu kiilast on juurdepédids modda olemasolevaid pinnasteid, kuid need on méeldud
ainult jalakédijatele ja tervisesportlastele. Reinu teelt on jalakiijate tee méoda Metsasihi
tee pikendust libi suusa ja jooksuradade staadioni paralleelselt Kalmistu teega edasi
Rohuneeme kiilasse.

Uldplaneeringus ettenihtud Reinu tee pikendust 14bi planeeritud ala etteniihtud ei ole.
Pinnasteed on ettenéhtud vajadusel ainult Péésteameti autodele.

Vastavalt Viimsi valla iildplaneeringule on ettenéhtud perspektiivne autotee Annuse tee
ja Annuse tee vahel (vt. joonis AP-7 ja AP-8). Perspektiivne tee on planeeritud Piiiinsi
kooli ja looduslike méngudeviljaku vahel, paralleelselt 10 kV elektriliiniga.
Alljargnevas tabelis on toodud parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krun- | Krundi aadress | Ehituse liik Normatiivne Planeeringus
di nr. parkimis- ettendhtud parki-
kohtade arv miskohtade arv.
1 Kalmistu tee | Uldkasutatav | 24 24
hoone

Suuremate iirituste korral on vdimalus parkida ka enne kompleksi Kalmistu tee &ddres
v01i Rohuneeme kalmistu juures olevas parklas (vt. lisad 5.24 viljavste Viimsi
poolsaare valla tede registrist).

1.5. Looduslikud liikumisrajad

Suusarajad on pikkusega 1, 3 ja 5 km. Valdavalt kiilgnevad rajad mé6da olemasolevaid
metsateid, kuid on rajatud ka uusi sihte puude ja vdsa likvideerimisega. Radade
rajamisel on arvestatud reljeefiga. Madalamates kohtades tuleb maapinda tGsta juurde
veetava pinnasega, osaliselt tuleb planeerida kraavidest tdstetud pinnast.
Liikumisradade laiuseks on 3-4 m. Ristumistel kraavidega on ettendhtud raudbetoon
truubid. Uhel kraavil on puitsild. Osaliselt on vaja puhastada olemasolevaid kraave, et
tagada normaalne vee d&ravool. Loodusliku miéngudeviljaku piirkonnas on
litkumisradadel maksimaalne kdrguste vahe orienteeruvalt 15 m.



Liikumisradade konstruktsioonid on jargmised:
T-1 - olemasolev planeeritud pinnas.
T2 - puidujddtmed ~ 15 cm

- planeeritud juudeveetud pinnas

- olemasolev pinnas.

1.6. Vertikaalplaneerimine.

Planeeritud territooriumi looduslike méngudevailjakute piirkonnas on songermaa.
Samasse on veetud teede — ehitiste alt kdlbmatut pinnast: savilitv, litvsavi ehitistelt.
Pinnas tuleb nduetekohaselt planecerida. Karjddr (“kruusaaugud”) tiidetakse samuti
pinnasega ja planeeritakse.

Kalmistu tee &ires iildkasutatavate hoonete maa-alal rajatavatelt spordiplatsidelt ja
parklast juhitakse sadeveed haljasaladele. Selle ala kohta on antud eraldi
vertikaalplaneerimine joonisel AP-9.

1.7. Haljastus.

Maa-alal tuleb teostada alusvdsa raie ja likvideerida mahalangenud puud.

Eraldi haljastust ettendhtud e1 ole.

Kalmistu tee déres on ettendhtud likvideerida mdned puud — ménnid.

Korvpalli-, vorkpalli- ja tenniseviljakute ning parklate planeerimisel on arvestatud, et
valdavalt sdilitada haljastus. Spordivahendite kuuri ette on néhtud pergola.

1.8. Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitseks on jargmised abindud:

1) Jadtmete kogumine priigikonteineritesse ja regulaame viéljavedu. So6lmida leping
seda teenust pakkuva firmaga.

2) Majandusfekaalvete kogumine kogumiskaevu V=15 m?. Viljavedu tldkasutatavate
hoonete maa-alal Kalmistu tee ddres Pringi puhastusseadmesse.

3) Spordikompleksi keskuse ja suusaradade é&dres siilitada haljastus. Puhastus
alusvdsast.

4) Siilitada looduskaitse all olevad kivid.



1.9. Kehtivad piirangud. Servituudid.
(Alus: Asjadigusseadus vastu voetud 9. juunil 1993.a.).-

Servituut annab Giguse juhtida ldbi v30ra kinnisasja oma elektri-, sideliine-, veetrasse
ning rajada ildkasutatavaid teid. ‘

1.9.1. Elektriservituut

Méolemale poole 10 kV elektriliini on servituut 10 m. Seal v&ib toid teha ainult AS-i
Viimsi Elekter loal.

Hooneni projekteeritavate 0,4 kV elektrikaablite servituut on 1,5 m. Seal vdib samuti
t61d teha ainult AS-1 Viimsi Elekter loal.

1.9.2. Sidekanalisatsiooni servituut.

M@dlemale poole projekteeritavat sidekanalisatsiooni on servituut 1,5 m. Seal voéib to1d
teha ainult AS-i Eesti Telefon loal.



2. TEHNOVORGUD
2.1.  Veevarustus

Planeeritud tervisekeskuse veevarustus on lahendatud vastavalt AS-1 Tamult poolt
véljaantud tehnilistele tingimustele nr. 174 30.10.2000. (vt. lisad 5.14). Tehnilistes
tingimustes on antud 2 varianti:

| variant — Tervisekeskuse veetorustik projekteerida Karikakra tee 16pust piki Annuse
tee pikendust.

II variant — Tervisekeskuse veetorustik projekteerida Rohuneeme kiilast.
Detailplaneeringus on lahendatud II variandi jargi kuna Annuse tee pikenduse raja-
mine on kaugemas perspektiivis. Lahendatud variandi jérgi on veeallikaks puurkaev nr.
4659. Veetrass rajada olemasolevast veetrassist Rohuneeme kalmistu elamute juurest
mooda Kalmistu tee teemaa-ala tervise keskuse peahooneni. Ettenéhtud on maakraan.
Tervisekeskusesse tuleb projekteerida ja paigaldada veemddtja. Eskiisprojekt tuleb
kooskdlastada AS-iga Tamult.

2.2. Kanalisatsioon

Antud piirkonnas puudub momendil majandus-fekaalvete kanalisatsioon. Rekonst-
rueeritavale hoonele- endisele s&javie sooklale, perspektiivsele puhke-kompleksi
keskusele on ettendhtud ajutiselt kogumismahuti. Soovitav on kasutada
plastmassmahutit “Fertil” V=15 m’.

Vastavalt Viimsi valla iildplaneeringule rajatakse perspektiivselt majandusfekaalvete
kanalisatsioon. Trassi vdib rajada perspektiivsesse Rohuneeme kiila trassi Rohunee-
mest-Pringi puhastusseadmeteni v&1 Kelvingi-Pringi puhastisseadmete vahelise
trassini. Kogumiskaev on ettendhtud ka looduslike méangudeviljaku piirkonda
rajatavale WC-le.

2.3. Elektrivarustus.

Planeceritud tervisekeskuse elektrivarustus on lahendatud AS Viimsi Elekter poolt
viljaantud elektrivarustuse tehnilistele eeltingimustele nr. 002-01 03.01.2001.a.
Kalmistu tee d#irde planeeritava tervisekeskuse keskusehoone ldhedusse
(koormuskeskmesse) on projekteeritud mastalajaam 10 kV lini 1dpumastile. Alajaama
10 kV toide on ettendhtud Kelvingi-Ulase alajaamade vaheliselt 10 Kv dhuliinilt.
Elektriliinide ja mastalajaama jaoks on servituut :

- 10 kV elektriliinile 2 m mdlemale poole liini (ehituskeeluala 10 m liini teljest.).
- 0,4 kV toiteliinidele 1,5 m mdlemale poole liini.

Elektripaigaldamise projekt, vilisvorkude lahendus ja elektrienergiaga arvestuse osa
kooskolastada AS-1ga Viimsi Elekter.



2.4. Sidevarustus.

Antud detailplaneeringu sidevarustus teostatakse vastavalt AS Eesti Telefon
Teleteenused poolt viljaantud tehnilistele tingimustele nr.20744/00/390AS(30B)
11.08.2000.a. (vt.lisad 5.11). Planeeritud piirkond kuulub Rohuneeme teeninduspiir-
konda. Olemasolevast Kalmistu tee d4rsest sidekanalisatsioonist (kaev nr. 10614) ehi-
tatakse iiheavaline sidekanalisatsioon piki Kalmistu teed kuni projekteeritava side-
kapini. T66jooniste jaoks votta konkreetsed tehnilised tingimused. Pdhitrassil kasutada
0100 mm PVC torusid. Kaevudena kasutada karpkaeve, max kaevude vaheline kaugus
120 m. Ristumisel sdiduteega kasutada 100 mm PVC torusid seinapaksusega 38 mm.



3. TULEOHUTUSABINOUD.

Planeeritud keskuse piiridele on mérgitud ehituskeelualad. Ehitiste minimaalne kaugus
krundi piiridest on 5,0 m. Metsa teed peavad pidevalt vabad olema, et pédidsteameti
autod saaksid vajaduse korral seal litkuda.

Tuletdrje veevotukoht on Kalmistu tee ddres (vt. joonis AP-11), kus asub lahtine
vechoidla. Seda veehoidlat tuleb aga siivendada ja to6joonistes projekteerida tuletdrje
veevOtu kaev. Veehoidla maht peab olema vdhemalt 110 m?, autodele peab veevotu
kaevu juures olema timberpédramisplats vihemalt 12x12 m.

Kalmistu tee ddrde on perspektiivselt ettendhtud ka valli II maaiiksuse detailplanee-
ringuga tuletdrjevechoidla (vt. joonis AP-11 ja lisad p.5.22). See asub planeeritud
tervisekaitse kompleksist 450-500 m kaugusel.
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